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       Primar,








                   Ovidiu - Dumitru Mălăncrăvean
CAIET DE SARCINI

pentru închirierea prin licitație publică a spațiului comercial, 
situat în Municipiul Sighișoara, str./p-ța _______________, nr. ____, 
cu destinația de __________________
1. GENERALITĂȚI

Activitatea de închiriere a spațiului comercial, situat în Municipiul Sighișoara, str./p-ța _________________, nr. ____, cu destinația de _________________ se realizează conform actelor normative în vigoare.

Închirierea se face pe bază de licitație publică, în situația în care au fost depuse cel puțin 2 oferte valabile.

2. CONDIȚII MINIME PENTRU LICITAȚIE

2.1. Licitația va avea loc în data de __________ ora ____ în Sala Mică a Municipiului Sighișoara, iar în caz de neadjudecare licitația se repetă în data de ________ ora ____. 

2.2. Organizatorul licitației este Municipiul Sighișoara, telefon 0265/771280, interior, 119, etaj I, cam. 33, Direcția Administrarea Patrimoniului – Compartimentul Domeniu Public.

2.3. Licitația se organizează în temeiul Hotararii Consiliului Local nr. ___/_________, Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare şi art. 555 - 566, art. 858 - 865 şi art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificările şi completările ulterioare.

2.4. La licitație pot participa persoane fizice, societăți comerciale, întreprinderi individuale, persoane fizice autorizate și asociații familiale și care au depus la sediul organizatorului următoarele:

2.4.1. Oferta sau adresa de înaintare privind participare la licitație, împreună cu toate documentele solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire;
2.4.2. Fișa cu informații generale;

2.4.3. Copie după actul de identitate al reprezentatului agentului economic,  certificatul de          înregistrare la Registrul Comerțului, certificat constatator (cu codurile C.A.E.N. specifice), act constitutiv și statut, după caz.
2.4.4. Dovada  achitării  obligațiilor exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a    contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local.

2.4.5. Declarația  că  nu  este  în  stare  de  insolvenţă, faliment sau lichidare și declarația privind evitarea conflictului de interese.
2.4.6. Participanții au obligația de a depune o taxă de participare la licitație de 100,00  lei.       

2.4.7. Costul documentelor de licitație, respectiv Documentația de închiriere este de 50,00 lei.          

2.4.8. Garanția de participare la licitație este de _______ lei. 

2.5. În caz de neadjudecare garanția se restituie după 5 zile de la data licitației, în baza  unei cerei scrise în acest sens, care să conțină și nr. de cont necesar viramentului bancar.

2.6. Înscrierea la licitație se face până în data de  _________ ora 12.00. 

2.7. Ofertantul este declarat admis să participe la licitație dacă a depus documentele  arătate mai sus și dacă îndeplinește condițiile menționate mai sus.

3. OBIECTUL LICITAȚIEI

Licitația publică de închiriere se organizează pentru spațiul comercial, situat în Municipiul Sighișoara, str./p-ța _____________, nr. ___, înscris în C.F. nr. ________, cu nr. top. ___________, în suprafață totală de ___ mp., cu destinația de _______________.

Spațiul comercial, situat în Municipiul Sighișoara, str.p-ța _____________, nr. ___, are următoarea componență:

· ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Spațiul este înscris în inventarul Municipiului Sighișoara – domeniul ________.

Adjudecatarul licitației va prelua spațiul în baza unui proces verbal de predare -  primire, anexă la contract, în starea în care se află. 

4. DURATA ÎNCHIRIERII 

Durata pentru care se încheie contractul de închiriere este de _______ ani, cu posibilități de prelungire.

5. PREȚUL CHIRIEI

Prețul de pornire al licitației este de ______ lei/lună, respectiv _____ lei/mp./lună, stabilit conform Hotărârii Consiliului Local Sighişoara privind stabilirea tarifelor de bază lunare pe mp, pentru spațiile cu altă destinație decât locuințe și terenurile aferente acestora, care aparțin domeniului public și privat al municipiului şi va fi indexat cu  indicele de inflaţie semestrial.

6. PLATA CHIRIEI
Modul de plată al chiriei se se va stabili prin contractul de închiriere. 
Chiria se poate achita în contul Municipiului Sighișoara: RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighișoara sau în numerar la casieria municipiului, până în ultima zi a lunii, pentru luna în curs.
Neplata chiriei la termen atrage majorări de întarziere, conform prevederilor legale în vigoare, iar pentru neachitarea chiriei în termen de 3 luni de la data scadenței, contractul de închiriere se reziliază de drept fără efectuarea altor formalități prealabile.

7. OBLIGAȚIILE PROPRIETARULUI 

Proprietarul/administratorul are obligația de a preda spațiul licitat, cel mai târziu în termen de 30 zile de la data constituirii garanției. 

8. OBLIGAȚIILE CHIRIAȘULUI 

Chiriașul este obligat să folosească spațiul închiriat conform destinației, respectiv _______________________.
Chiriașul este obligat să obțină toate avizele și acordurile necesare funcționării, conform normelor legale în vigoare.

În situația în care utilitatea spațiului, în funcție de condițiile tehnice existente ale acestuia la data predării de către proprietar, necesită investiții pentru îmbunătățiri, reparații, amenajări, chiriașul se obligă să le facă pe cheltuiala sa, fără a solicita despăgubiri de la proprietar.

Chiriașul este obligat ca în termen de maxim 3 (trei) luni de la încheierea contractului de închiriere să pună în funcțiune spațiul conform destinației. În cazuri excepționale termenul se poate prelungi cu acordul proprietarului.

Lucrările interioare de întreținere și igienizare a spațiului cad în sarcina chiriașului.

Pe perioada contractului de închiriere, chiriașul este obligat să achite chiria stabilită prin contract, taxele și impozitele stabilite prin normele legale și să încheie contracte de prestări servicii cu furnizorii de utilități, respectiv de gaz metan, curent electric, apă, gunoi menajer etc. în vederea achitării utilităților.

După adjudecarea spațiului, dacă adjudecatarul renunță la contract, pierde garanția de participare la licitație.

În cazul în care denunță unilateral contractul, adjudecatarul este obligat să plătească chiria până la organizarea unei noi licitații, dar nu mai mult de 3 (trei) luni de la data denunțării contractului.

La sfârșitul perioadei contractuale sau în cazul încetării contractului, chiriașul este obligat să predea spațiul cu investițiile făcute, gratuit și liber de orice sarcini, prin proces verbal de predare primire.

9. CONTROLUL

Controlul general al respectării de către chiriaș a Caietului de sarcini și a obligațiilor asumate prin contractul de închiriere, se efectuează de către Municipiul Sighișoara, prin organele sale de control. 

10. SOLUȚIONAREA LITIGIILOR 

Litigiile de orice fel apărute între părțile contractante în cursul derulării contractului de închiriere, în cazul nesoluționării pe cale amiabilă sunt de competența instanțelor judecătorești. 

11. SUBÎNCHIRIEREA ȘI CESIUNEA 

Pe toata durata contractului chiriașului îi este interzisă subînchirierea sau cesiunea bunului închiriat.

12. CLAUZE SPECIALE

În raport cu natura și specificul obiectului închirierii se pot prevedea în contractul de inchiriere clauze speciale de folosire a acestuia, obligații și garanții suplimentare, cazuri de reziliere a contractului și altele.  


                              Director,
       Direcţia Administrarea Patrimoniului,             
                                             

                     Carmen MORAR


                               

            


                                                    Întocmit, 
                                                             Compartimentul Domeniu public

                                                             Consilier, Steluța BURNETE
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